GEOM. OSSUZIO GABRIELE
Via Cantello n. 5 - 21051 Arcisate (VA)

REG. GEN. 3965/2012

INTEGRAZIONE ALLA PERIZIA DI STIMA

PREMESSE GENERALI

La Dott.ssa Pasotti Luisa Marina in qualita di curatrice fallimentare del fallimento “Ver.co. verniciatura
componenti s.r.l.” reg. gen. 3965/2012 con studio a Varese in via Giulio Bizzozzero n°® 18, ha conferito al
sottoscritto Geom. Ossuzio Gabriele libero professionista iscritto
all’Albo dei Geometri e Geometri laureati della Provincia di Varese al n. 3941, con studio ad Arcisate in Via
Cantello n° 5, circostanziato incarico professionale al fine di valutare la vendita della parte del complesso
immobiliare di proprieta della procedura in capo alla societa Ver.co. verniciatura componenti S.r.l.; rimangono

quindi escluse le parti in capo alla BPM.

La parte di capannone di proprieta della Ver.co. verniciatura componenti s.r.l. & cosi catastalmente distinta:
- Foglio 4, mappale 2328, categoria D/1 (cabina elettrica)

- Foglio 4, mappale 1246, subalterno 501, categoria D/1

- Foglio 9, mappale 1249, qualita prato, superficie 1440 mq

- Foglio 9, mappale 1250, qualita prato, superficie 2300 mq

- Foglio 9, mappale 1651, qualita prato, superficie 20 mq

Allo stato attuale il capannone dispone gia di un accesso carraio diretto da Via Papa Giovanni XXII1 sul terreno
di proprieta e ingresso al capannone mediante portone scorrevole di adeguate dimensioni; la zona
amministrativa e di servizi risultano essere in aderenza al capannone al mappale 2329 sub. 2.

La proprieta si espande poi con terreno di pertinenza come sopra menzionati per un totale di circa 3740 mq di

cui a verde circa 3500 mqg.

Geom. Ossuzio Gabriele Via Cantello n° 5 Arcisate -
Iscritto all’Ordine dei Geometri e Geometri laureati della Provincia di Varese al n°® 3941 di posizione



GEOM. OSSUZIO GABRIELE
Via Cantello n. 5 - 21051 Arcisate (VA)

Vista la conformazione del capannone e vista I’effettiva esistenza di un ingresso separato mediante cancello
carraio si puo esprimere che ¢ possibile effettuare la separazione e quindi la vendita del fabbricato mediante
I’effettuazione di lavori di delimitazione dell’area esterna e chiusura di vani comunicanti con I’adiacente
capannone.

I costi per tali interventi si possono quantificare in € 9.256,05 come da computo metrico allegato.

A tali costi si devono aggiungere le spese tecniche delle pratiche da presentare presso il Comune di Azzio
consistenti in pratica edilizia per opere di manutenzione straordinaria e recinzione SCIA e aggiornamento

catastale mediante pratica DOFCA per un compenso stimato in € 3.000,00 €

Allegati
- Computo metrico
- Indicazione chiusure e recinzione da effettuare

Arcisate, li 19 Novembre 2024 Geo/ /nrlele Ossu2|o

In fede.

Geom. Ossuzio Gabriele Via Cantello n® 5 Arcisate — telefono 0332/336127 — e-mail gabriele@ossuzio.it
Iscritto all’Ordine dei Geometri e Geometri laureati della Provincia di Varese al n°® 3941 di posizione



Computo metrico N.21049 del 19/11/2024

ALLEGATO A

Basato sul Prezzario Opere Edili della Camera di Commercio Industria Artigianato Agricoltura di Varese con rifermento alla
rilevazione Secondo Semestre 2023

Descrizione Unita Prezzo cad | Quantita importo
20.20.10.10.30.150 - Opere edili di ristrutturazione parziale, ripristinoe | m2 32,70 14,00 457,80
straordinaria manutenzione / Demolizioni e scavi / Demolizioni,
rimozioni, ripristini, risanamento / Rimozioni, compreso abbassamento al
piano di carico, escluso il carico e il trasporto alle pubbliche discariche ed
eventuali opere provvisionali: - senza recupero
20.40.10.10.80.20 - Opere edili di ristrutturazione parziale, ripristino e m2 49,25 65,00 3.201,25
straordinaria manutenzione / Murature / Murature in laterizi e
conglomerati cementizi / Tavolato interno eseguito con malta di cemento
o bastarda, comprensivo dell'utilizzo dei ponteggi fino a 3 m di altezza: -
in blocchi doppio UNI 12 x 12 x 24 cm, spessore 12 cm
20.50.10.10.40.10 - Opere edili di ristrutturazione parziale, ripristino e m?2 36,90 130,00 4.797,00
straordinaria manutenzione / Intonaci / Intonaci / Intonaco completo a
civile per interni, rustico in malta di calce eminentemente idraulica o
bastarda ed arricciatura in stabilitura: - su pareti verticali
0 | 25.40.20.10.10.40 - Opere di sistemazione esterna e stradale / Opere di | ml 40,00 20,00 800,00
completamento / Recinzioni / Fornitura e posa in opera di recinzione
composta da rete metallica plastificata a maglie sciolte, posata su tre
ordini di filo di ferro plastificato colore verde muschio, compreso
piantane in ferro a T plastificate. Escluso relativo plinto di fondazione
gettato in opera o in cemento prefabbricato. Compreso onere per
ancoraggio delle piantane nel muro di recinzione in cemento armato,
saette, tenditori, filo diametro 3 mm ed ogni altro onere / - altezza rete
175 cm
Totale 9.256,05
Riclassificazione prezzi
Su base struttura Importo | % Su base tipologia Importo | % Su base prezario Importo | %
Opere edili di 3.201,25 (35 Intervento in 0,00 0 Voci del prezzario 9.256,05 | 100
ristrutturazione economia
parziale, ripristino e Voci non del prezzario | 0,00 0
straordinaria Opera compiuta 9.256,05 | 100
manutenzione /
Murature
Opere edili di 457,80 5
ristrutturazione
parziale, ripristino e
straordinaria
manutenzione /
Demolizioni e scavi
Opere edili di 4.797,00 [ 52
ristrutturazione
parziale, ripristino e
straordinaria
manutenzione /
Intonaci
Opere di sistemazione 800,00 9
esterna e stradale /
Opere di
completamento

Totale: 9.256,05
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